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§ 249

Poikkeamishakemus Sarankulma, Sarankulmankatu 22, tuotantorakennuksen

laajentaminen

TRE:3871/10.03.01/2023

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus

Mydnnetaan tontille 837-301-921-3 lupa saada poiketa toimistotilan
maarasta/osittain kayttotarkoituksesta seka

kerrosluvusta tuotantorakennuksen laajentamiseksi hakemuksen
litteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Sarankulman
kaupunginosassa, osoitteessa Sarankulmankatu 22 silla ehdolla,

etta tontin lilkkenne ja muu toiminta ei aiheuta vaaraa valtatien 3
liikenteelle esimerkiksi haikaisylla,

ettd mahdollisten tontille sijoittuvien mainosten ja liikepaikkamerkkien
osalta kuullaan Pirkanmaan ELY-keskusta ja

etta rakennushankkeeseen ryhtyva huolehtii maankaytto- ja rakennuslain
117 f 8 mukaisesti tarvittavasta meluntorjunnasta.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tdma paatds on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Tuotantorakennusta laajennetaan viisikerroksisella, padosin toimistotiloja
kasittavalla osalla.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE
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"Tontilta ollaan purkamassa osa nykyisesta vanhasta
tuotantorakennuksesta.

Puretun osan paikalle rakennetaan uusi 5-kerroksinen Insta F-rakennus,
jossa on paaasiassa toimistotilaa.

POIKKEAMINEN

Rakennus on 5-kerroksinen ja katolla lisaksi IV-konehuone,
asemakaavassa sallittu kerrosluku on IV.

PERUSTELUT

-vuonna 2015 on haettu asemakaavamuutos naapuritonteille, joilla nyt
kerrosluku on VI.

- 5-kerroksinen rakennus sopii hyvin ymparistdon, johon rakentuu
myohemmin 6-kerroksisia rakennuksia

- korkeampi rakennus olisi monin tavoin tehokkaampi ja kompaktimpi, ja
toimisi myos parempana maamerkkina kaupunkirakenteessa, ohitustien
varren nakymissa ja saavuttaessa padrataa pitkin etelan suunnasta
junalla Tampereelle

- pohjaveden korkeuden takia kellarikerrosta ei voida rakentaa
POIKKEAMINEN

Rakennus on paaasiassa toimistotilaa sisaltava uudisrakennus,
asemakaavassa on merkinta 1to25%

PERUSTELUT

- rakennus sisaltaa tuotantoon liittyvia tyo- ja testaustiloja, toimistotilat
palvelevat tuotannon suunnittelua

- teknologiateollisuuden rakennemuutoksen myéta toimintaymparistd on
muuttunut yha enemman teollisuustydsta kohti toimistoymparistdssa
tehtavaa kehitys- ja tutkimustyota

- asemakaavan mukaista rakennusoikeutta ei yliteta."
KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Asemakaavassa tontin suurin sallittu kerrosluku on nelja. Siita poiketen
tontille rakennetaan laajennusosa, jonka kerrosluku on viisi.

Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa liike- ja toimistotiloja
enintdan 25 % rakennusalalle sallitusta kerrosalasta. Siita poiketen
laajennuksen myo6ta tontille tulee toimistotiloja n. 45 %.
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Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Sarankulman teollisuusalueella rajautuen pohjoisessa ja
lannessa teollisuustontteihin, idassa Sarankulmankatuun ja eteldssa
ohitustiehen.

Yritys, jonka kayttdoon laajennus tulee, on kansainvalinen korkean
teknologian yritys, joka on toiminut alueella 1980-luvulta alkaen.
Suomalaisen teknologiateollisuuden rakennemuutoksen myo6ta yhtion
toimintaymparisté on muuttunut teollisuustydsta kohti enemman
toimistoymparistdssa tehtavaa teknologioiden kehitys- ja tutkimustyota.

Lahiymparistdssa, lIlImailunkadun varressa sijaitsevien teollisuustonttien
nykyiset toiminnat kasittavat suurelta osin liike-, toimisto-, tutkimus- ja
varastokaytossa olevia rakennuksia. Naapuritonteille on vuonna 2015
laaditun asemakaavanmuutoksen myota osoitettu kerrosluvuksi kuusi
seka liike- ja toimistotilojen maaraksi 45 %. Tontilla 921-3 kerrosluvun
ylittaminen yhdelld kerroksella siten, etta kerrosluvuksi tulee viisi, ei
poikkea lahiympariston kerrosluvusta haitallisesti. Myoskaan liike- ja
toimistotilan maara ei poikkea alueella vallitsevasta liike- ja toimistotilan
madarasta eika se aiheuta haittaa naapuritonttien tai yleisten alueiden
kaytolle. Tontin rakennusoikeus ei ylity, vaikka toimistotiloja
rakennetaankin enemman kuin asemakaava sallii. Toimistotilojen

vaatima suurempi autopaikkamaara (1 ap/ 50 m?) sijoitetaan
yhteisjarjestelysopimuksella viereiselle tontille 921-18. Poikkeaminen
kerrosluvusta seka toimistotilojen maarasta/osittain kayttotarkoituksesta
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Tontti on ollut teollisuustoiminnan kaytossa jo kauan eika Tampereen
kaupungilla olevien tietojen mukaan tontilla ole arvokkaita
luontokohteita, joten rakennushanke ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole arvokkaita
rakennetun ympariston kohteita.
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Laajentaminen on alueelle tyypillista toimistorakentamista, joten se ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen seka alueen kaavallisen tilanteen,
asemakaavayksikko toteaa, ettd poikkeaminen toimistotilan maarasta
/osittain kayttotarkoituksesta seka kerrosluvusta ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun ymparistdn arvojen
sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakijan esittdmat erityiset syyt ovat maankaytto- ja rakennuslain 171 &:n
1 momentin tarkoittamat ja kyseisen lainkohdan mukaan hyvaksyttavat
erityiset syyt poikkeamisen mydntamiselle.

Poikkeamisluvan mydntamisella voidaan katsoa olevan positiivisia
vaikutuksia yritystalouteen, kun yrityksen on mahdollista kehittaa
toimintaansa asianmukaisissa tiloissa.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa ja lannessa
teollisuustontteihin, idassa Sarankulmankatuun ja eteldssa ohitustiehen.
Kohteen koillispuolella on aikaisempi poikkeamislupahakemus, jolle on
annettu myonteinen paatos vuonna 2012.

Asemakaava: Asemakaavassa tontti on osoitettu teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparistd aiheuttaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Tontin rakennusoikeus on 10 624 k-m2. Liike- ja
toimistotilojen maara saa olla 25 % rakennusalalle osoitetusta
kerrosalasta. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on nelja.

Asemapiirros: Laajennus sijoittuu tontin itaosaan.

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot. Poikkeamishakemus on salassa pidettava Tietosuojalain
29 8:n perusteella.

Suunnitelmat: Liite on salassa pidettava JulkL 24 § 20 kohdan perusteella

Lausunnot
Hakemuksesta saatiin lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta:

"Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualueella ei ole huomautettavaa
poikkeamislupahakemuksen mukaisesta rakentamisesta. Tontin liikenne
ja muu toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa valtatien 3 liikenteelle esimerkiksi
haikaisylla. Mahdollisten tontille sijoittuvien mainosten ja
liikepaikkamerkkien osalta tulee kuulla Pirkanmaan ELY-keskusta.
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Liitteet

Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualue muistuttaa viela, etta
rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava maankaytto- ja
rakennuslain 117 f 8 mukaisesti tarvittavasta meluntorjunnasta.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

1 Liite YLA 26.9.2023 Asemakaava
2 Liite YLA 26.9.2023 Asemapiirros
3 Liite YLA 26.9.2023 Sijaintikartta

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 29.9.2023

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
29.09.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
§249

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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